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前言 

近年来我国建筑行业取得了较大发展，但仍然存在劳动生产率不高、管理水

平落后、企业竞争力不强等一系列问题。建设部《建设事业"十一五"规划纲要》

明确提出，建筑业技术进步要以标准化、工业化和信息化为基础，以科学组织管

理为手段，以建设项目为载体，不断提高建筑业技术水平、管理水平和生产能力。

在此基础上专为房地产市场监管单位提供重要依据。 

本手册指导开发企业做项目备案、预售、现售许可申请进行操作。演示主要

流程及办理业务的过程。项目信息管理系统有两管理功能：第一，对整个项目的

情况进行申报、备案。针对项目进行管理而不是单幢、或者单个预（现）售许可

证。本系统可以理解一个项目对应多个预售证，一个预售证对应多个幢。第二，

对预售或现售楼盘做许可证的申请、备案。 
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第1章 系统环境 

1.1 浏览器版本 

本系统暂只支持 IE8浏览器及以上版本。查看浏览器版本的方式有如下两种： 

（1）打开 IE 浏览器，点击“菜单栏——帮助——关于 Internet Explorer”，即可弹出浏

览器版本信息窗口。 

（2）打开 IE 浏览器，点击“设置——关于 Internet Explorer”，即可弹出浏览器版本信

息窗口。 

1.2 浏览器的设置 

浏览器设置流程如下： 

（1） 关闭浏览器的保护模式。点击“设置——Internet 选项”，去掉“启用 

 

（2）将登入网站 http://60.16.176.235:8889 加入可信任站点列表。 
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（3）修改自定义级别。点击“自定义级别”（这里根据操作系统版本不同略有不同），将

“Active X 插件和控件”下面的选项全都配置为“启动”。 
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点击“ ”，在地址栏输入系统访问地址 http://60.16.176.235:8889 

 

第2章 系统简介 
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2.2 主要功能 

本系统主要是开发企业做项目备案、预售许可申请、现售许可申请。 

角色 业务类型 

开发企业（单位账号） 

项目备案 

预售许可申请、变更 

现售许可申请 

2.3 系统登录 

系统登入网站为：http://180.97.207.15:8090。 

 

2.4 系统主界面 

2.4.1 界面功能分区 

1、标题栏：显示当前登录的账号信息。系统切换、首页、退出三个按钮。 
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2、业务导航： 

显示新业务、业务邮箱、项目管理。 

3、工作区：在工作区默认显示“首页”。 

 

2.4.2 业务邮箱 

业务邮箱可以查询待办工作、已办工作、工作监控、业务档案等相关业务 
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2.4.3 配置管理 

配置管理主要是修改当前登录系统账号的密码。 

2.4.4 项目管理 

（1）项目查询 

在“项目查询—>备案项目”里，可以查看所有已经备案的项目，开发企业可以查询本

公司已备案的项目，房屋管理部门可以查看到本单位辖区内所有开发企业已备案的项目。点

击项目名称可以查看项目备案的详细信息。 

（2）预售许可证 

在“项目查询—>预售许可证”里，房地产开发企业登录系统可以查询本公司

所有的有效预售许可证和已注销预售许可证，房屋管理部门根据权限可以查询辖

区范围内所有公司的有效预售许可证和已注销预售许可证。 

（3）现售许可证 

在“项目查询—>现售许可证”里房地产开发企业登录系统可以查询本公司

所有的有效现售许可证和已注销现售许可证，房屋管理部门根据权限可以查询辖

区范围内所有公司的有效现售许可证和已注销现售许可证。 

（4）已审核楼盘 

在“项目查询—>已审核楼盘”里，可以查看所有已经审核的楼盘。点击幢

名称可以查看已审核楼盘的详细信息。 

（5）未审核楼盘 

在“项目查询—>未审核楼盘”里，可以查看所有还没审核的楼盘。点击幢
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名称可以查看还未审核的楼盘的详细信息。 

第3章 项目备案 

3.1 项目备案申请 

项目备案提交申请后，在房管局未接办前申请人可以收回修改。项目备案申请流程。如下图： 

 

操作方法  

3.11 申请 

1、 开发企业选择“新业务—>项目备案—>项目备案申请”，创建一个项目备案

申请的新业务，如下图所示： 
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2、填写项目基本信息并保存，包括项目名称、所在区域、项目地址、施工单位、

项目简介、项目配套等基本信息（有颜色的字段必须填写）。如下图所示： 

 

 

3、点击‘土地证信息’标签栏，添加土地证信息，并保存（有颜色的字段必须

填写）；同时也可以通过【选择】按钮，选择已通过审批的土地证，进行【关联】

设置。如下图所示： 

http://www.southgis.com/


用户手册|项目信息管理系统 

 SOUTH|南方数码  10 

地址：广州市天河区科韵路 26 号测绘大厦四楼(510665) 

电话：020-23380999    传真：85529456    网址：www.southgis.com 
10 

 

 

 

 

4、点击‘建设用地规划许可证信息’标签栏，添加建设用地规划许可证信息，

并保存（有颜色的字段是必须填写的）；同时也可以通过【选择】按钮，选择已

通过审批的建筑工程施工许可证，进行【关联】设置。如下图所示： 
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5、点击‘建设工程规划许可证信息’标签栏，添加建设工程规划许可证信息，

并保存（有颜色的字段是必须填写的）；同时也可以通过【选择】按钮，选择已

通过审批的建筑工程施工许可证，进行【关联】设置。如下图所示： 
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5、点击‘建筑工程施工许可证信息’标签栏，添加建筑工程施工许可证信息，

并保存（有颜色的字段是必须填写的）；同时也可以通过【选择】按钮，选择已

通过审批的建筑工程施工许可证，进行【关联】设置。如下图所示： 
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6、点击“项目图片信息”标签栏，进入项目图片信息页面后，点击【上传】按

钮，选择文件，再点击【上传】按钮即可。如下图所示： 
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7、点击“要件材料”标签栏。房地产开发企业根据项目备案的要求，添加所需

的要件材料。如下图所示： 

 

 

 

点击单个上传 
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8、点击保存提交 

 

 

3.22 受理 

1、房管局人员通过点击首页的“业务编号”链接 

http://www.southgis.com/


用户手册|项目信息管理系统 

 SOUTH|南方数码  16 

地址：广州市天河区科韵路 26 号测绘大厦四楼(510665) 

电话：020-23380999    传真：85529456    网址：www.southgis.com 
16 

 

2、 点击“接办”按钮，接办业务 

 

3、接办业务件后，审核‘项目基本信息’ 

 

4、点击“土地证信息”标签栏，点击“证号”链接，审核土地证信息 
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5、勾上对应的土地证后，点击“审核”按钮，选择‘同意’。 
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6、点击“建设用地规划许可证信息”标签栏，点击“证号”链接，审核建设用

地规划许可证信息 
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7、勾上建设用地规划许可证后，点击“审核”按钮，选择‘同意’。 

 

 

8、点击“建设工程规划许可证信息”标签栏，点击“证号”链接，审核建设工

程规划许可证信息 
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9、勾上建设工程规划许可证后，点击“审核”按钮，选择‘同意’。 

 

10、点击“建筑工程施工许可证信息”标签栏，点击“证号”链接，审核建筑工
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程施工许可证信息 

 

11、勾上建设建筑工程施工许可证后，点击“审核”按钮，选择‘同意’。 

 

12、点击“项目图片信息”标签栏，查看项目图片。 
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13、点击“审批信息”标签栏，填写初审意见，点击‘自动获取’按钮。 

 

14、点击“要件材料”标签，点击“已上传附件”链接，查看要件材料 
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15、点击“保存提交”按钮 
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3.23 初审（提交时选择的用户） 

1、点击首页的“业务编号”链接 

 

2、点击“接办”按钮，接办业务 
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3、点击“项目备案信息”标签栏，核查项目基本信息 

 

2、点击“土地证信息”标签栏，点击“证号”链接，核查土地证信息 

 

3、点击“建设用地规划许可证信息”标签栏，点击“证号”链接，核查建设用

地规划许可证信息 
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4、点击“建设工程规划许可证信息”标签栏，点击“证号”链接，核查建设工

程规划许可证信息 

 

5、点击“建设工程规划许可证信息”标签栏，点击“证号”链接，核查建设工

程规划许可证信息 

 

6、点击“建筑工程施工许可证信息”标签栏，点击“证号”链接，核查建筑工

程施工许可证 

 

7、点击“项目图片信息”标签栏，查看项目图片 

 

8、点击“审批信息”标签栏，填写复审意见，点击“自动获取” 
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9、点击“要件材料”标签，点击“已上传附件”链接，查看要件材料 

 

15、点击“保存提交”按钮 
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3.24 审核（初审提交时选择的用户） 

1、点击首页的“业务编号”链接 

 

2、点击“接办”按钮，接办业务 

 

3、点击“项目备案信息”标签栏，核查项目基本信息 
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7、点击“土地证信息”标签栏，点击“证号”链接，核查土地证信息 

 

8、点击“建设用地规划许可证信息”标签栏，点击“证号”链接，核查建设用

地规划许可证信息 
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9、点击“建设工程规划许可证信息”标签栏，点击“证号”链接，核查建设工

程规划许可证信息 

 

10、 点击“建筑工程施工许可证信息”标签栏，点击“证号”链接，核查建

筑工程施工许可证 
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7、点击“项目图片信息”标签栏，查看项目图片 

 

8、点击“审批信息”标签栏，填写复审意见，点击“自动获取” 

 

9、点击“要件材料”标签，点击“已上传附件”链接，查看要件材料 

 

15、点击“保存提交”按钮 
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3.25 归档（审核提交时选择的用户） 

1、点击首页的“业务编号”链接 
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2、点击“接办”按钮，接办业务 

 

3、点击“项目备案信息”标签栏，核查项目基本信息 

 
11、 点击“土地证信息”标签栏，点击“证号”链接，核查土地证信息 
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12、 点击“建设用地规划许可证信息”标签栏，点击“证号”链接，核查建

设用地规划许可证信息 

 

13、 点击“建设工程规划许可证信息”标签栏，点击“证号”链接，核查建

设工程规划许可证信息 
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14、 点击“建筑工程施工许可证信息”标签栏，点击“证号”链接，核查建

筑工程施工许可证 

 

7、点击“项目图片信息”标签栏，查看项目图片 

 

8、点击“审批信息”标签栏，查看审批意见 

 

9、点击“要件材料”标签，点击“已上传附件”链接，查看要件材料 
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15、点击“保存提交”按钮 

 

 

 

第 4章 许可申请 

4.1 预售许可申请 

 预售许可申请流程： 
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操作方法  

4.11 申请 

1、 开发企业登录系统，在导航栏里选择“新业务—>许可申请—>预售许可申请”，

勾选项目后确定，如下图所示： 
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2、点击“预售房屋信息”标签栏后，点击“添加房屋” 

 

2、 在黄色框中导入之后，红色框里就会出现对应的可以办预售的楼盘： 
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4. 

选择要办预售许可的楼盘 
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可以选择要办预售的房，也可以点击全选。 

选择完之后点击确定，再点确定： 

 

点击后 
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最后点击关闭； 

 

可以看到房屋信息都已经进来了，如果没有显示就点击一下刷新。 

 

注意：如果需要导入单价和总价，可以先把这个幢信息导出 excel,把价格填好

再导入。 

关于面积的导入：如果是做交付备案的话就自己直接导就可以了，如果是预售许可申请

的话就要去交易中心，如果是老楼盘的话就到房管处来。 
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测绘成果导入，这里面的楼盘是在交易中心录入的。 

 

 

我这里面没有数据，如果有就选择准备办预售证的楼盘，然后导入，就可以了： 

 

下面的是给添测绘导入的 南方数码大厦 888 进行预售证申请。 

3、 点击“预售房屋信息”标签栏，点击“添加房屋”按钮 
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导入后 

 

 

 

4.点击“房号”链接，可以查看房屋信息： 
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5、点击“土地证信息”标签栏，点击“证号”链接，进入土地证信息界面 

 

6、点击“关联幢”按钮，进行土地证与幢的关联 
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我们也可以填加新的证，点击添加： 

 

添 加 新 的 证 之 后

， 
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可以看到这个证下面是没有关联房屋的。 

我们在来看看主界面，如图： 

 

这里面是看不到刚刚的证的，这时我们也是添加不了与之相同名称的证的。 

我们点击选择，选择要关联的证，点击关联。 

 

 

看主页面，如图：证已近关联进来了，之后就可以关联房屋了。 
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7、点击“建设用地规划许可证”标签栏，建设用地规划许可证与幢关联的操作

（参照土地证与幢关联的操作） 

8、点击“建设工程规划许可证”标签栏，建设工程规划许可证与幢关联的操作

（参照土地证与幢关联的操作） 

9、点击“建筑工程施工许可证”标签栏，建筑工程施工许可证与幢关联的操作

（参照土地证与幢关联的操作） 

10、点击“预售许可证”标签栏，点击“预售统计”按钮 

 

 

 

11、资金监管账户 

 

   我们点击关联账户： 

 
下面的是已经关联过的账户。 
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我们添加新的资金监管账户： 

 

 

根据公司材料输入对应信息，然后选择对应的银行。 

 

点击保存。 

 

选择刚刚添加的账户： 
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这个预售证下对应的所有幢，都是使用这个监管账户，签订这些幢下面的所有房

屋的缴款都会放在这个监管账户中。 

 

 

 

12、点击“要件材料”标签栏，上传预售许可申请所需的要件材料 
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12、点击“保存提交” 

 

4.12 初审 

1、点击首页的“业务编号”链接 
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2、点击“接办”按钮，接办业务 
 

 

 

4、 点击对应的信息列表，对数据进行审核。点击房号可以查看房屋详细信息。 
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5、点击“审批信息”，填写初审意见，点击“自动获取”按钮 

 

5、 点击“保存提交” 
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4.13 复审 

1、 在复审环节主要对预售幢信息、预售房屋信息、预售证基本信息复核受理人

员情况。填写复审意见。 

 

4.14 审核 
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4.15 归档 

1、 归档环节主要是给房管局人员打印预售许可证。 

 

4.2 现售许可申请 

现售许可申请流程： 
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操作方法  

1、 房地产开发企业登录项目信息管理系统，在导航栏里选择“新业务—>项目管

理—>现售许可申请”，勾选项目后确定（具体操作可参照预售许可申请）如下图

所示： 

 

4.3 预售许可变更申请 

预售许可变更申请流程： 
 

 

操作方法  
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1、 开发企业登录系统，在导航栏里选择“新业务—>许可申请—>预售许可变更申

请”，勾选项目后确定，如下图所示： 

 

2、 填写申请变更原因，同时可以查看此预售许可证办理时的业务信息。 

 

3、 在预售房屋处添加预售变更后的预售房屋列表，若需要重新添加预售房屋，

则通过“预售房屋—>添加房屋”进行添加。 

http://www.southgis.com/


用户手册|项目信息管理系统 

 SOUTH|南方数码  59 

地址：广州市天河区科韵路 26 号测绘大厦四楼(510665) 

电话：020-23380999    传真：85529456    网址：www.southgis.com 
59 

 

4、 在预售许可证信息界面，根据变更情况修改预售许可证的信息，并保存。如

下图所示： 

 

 
 

 

5、 在预售许可证信息界面，点击“保存提交”按钮 

剩下的操作跟上面预售申请一样。 

 

4.3 交付备案申请 
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业务流程： 

 

 

 

 

选择对应的项目，点击确定： 
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点击添加房屋  

 

 

 

选择已经办过预售证的幢： 
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在这里我们可以导入楼幢的实测面积，我们先把这个幢导出，然后按照公司所给的数据把面

积填上，然后再导入就行了。 

 

 

 

备案信息 
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保存提交： 

4.3.1 初审 

 登录管理员角色账户，点击对应的业务：
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点击接办： 

 

 

对房屋信息，及材料信息进行核对，无误就可以提交。 

 

 

 

 

 

 

4.3.2 复审 
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点击接办，审核无误就可以提交了。 

4.3.3 终审 

与上面步骤一样。 

4.3.4 归档 

点击接办之后审核无误，就可以点击归档了： 

 

 

等所有流程通过之后，这一幢就可以卖现售的了。 

 

http://www.southgis.com/


用户手册|项目信息管理系统 

 SOUTH|南方数码  66 

地址：广州市天河区科韵路 26 号测绘大厦四楼(510665) 

电话：020-23380999    传真：85529456    网址：www.southgis.com 
66 

 

 

可以看到业务已办结。 

 

 

这些全部完成之后我们可以签合同了（现售合同）： 
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